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Art. 1 - Oggetto del Contratto di Manutenzione

Il presente documento contiene le clausole disciplinanti it Contratto di Manutenzione con un unico operatore economico affidatario

..ai.sensidellart. 54 c. 3 del D.lgs. 50/2016 ¢ i singoli contratti attuativi.....

il Contratto di Manutenzione ha per oggetio 'esecuzione di tutte le opere e provviste necessarie per lo svolgimento dei servizi di
manutenzione degli impianti elevatori presenti allinterno del Palazzo dei Congressi. Sono previste le seguenti tipologie di
intervento:

1. Servizio di manutenzione periodica e straordinaria;

2. Servizio di reperibilita e pronto intervento;

3. Servizi di manutenzione a guasto;

4, \Verifiche periodiche semestrali e assistenza alle verifiche biennali;
Sono compresi nell'appalto le prestazioni, le forniture e le provviste necessarie per dare ciascun intervento, attivato previa
sottoscrizione di uno specifico contratto relativo al singolo intervento denominato RDF (Richiesta di Fornitura), completamente
compiuto secondo le prescrizioni di cui al presente Capitolato Speciale d'Appalto nonché quelle indicate nella Documentazione
Tecnica del singolo intervento.
L'esecuzione & sempre effettuata secondo le regole delfarte e con riferimento alle relative norme UNI, ['Appaltatore deve
conformarsi alla massima diligenza nell'adempimento dei propri obblighi, dovra, inoltre, adottare tutte le misure idonee a garantire
la sicurezza di persone o cose relative ai fabbricati ed ai locali nei quali sono previsti i servizi oggetto del Contratto di
Manutenzione.
Gli impianti elevatori oggetto dei servizi del Confratto di Manutenzione sono quelli elencati nel “CAPITOLATO INTERVENTI DI
AMMODERNAMENTO DEGLI ASCENSORI DEL PALAZZO DEI RICEVIMENT! E DEI CONGRESS! DI ROMA” § 1.1.. Si
segnala e softolinea il particolare pregio architettonico di tali immobili, molti dei quali sottoposti a vincolo da parte della
Soprintendenza per i Beni Architettonici e per il paesaggio del Comune di Roma. In considerazione di cio, con la sottoscrizione del
Contratto di Manutenzione e dei singoli contratli attuativi, I'Appaltatore garantisce una qualita di esecuzione degli interventi
richiesti, adeguata alle caratteristiche architettoniche degli immobili, e garantisce alfresi che si asterra dall'eseguire lavorazioni o
adoperare tecniche che ne possano compromettere lintegrita.
if Contratto di Manutenzione non prevede alcun regime di esclusiva in favore dell'appaltatore. Pertanto, il Committente si riserva a
suo insindacabile giudizio, per esigenze proprie o dei suoi conduttori di sospendere in tutto o in parte i servizi di manutenzione
preventiva e/o a guasto, o affidarle ad altre imprese di fiducia, diverse da quella affidataria del Contratto di Manutenzione, senza

che quest'ultima possa avanzare alcuna pretesa di sorta.

Art. 2 - Ammontare economico del Contratto di Manutenzione
Al sensi dell'art. 35 del D.lgs. 50/2016, fimporto annuo massimo delle prestazioni oggetto del Contratto di Manutenzione & stimato

come segue:
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Importo delle Oneri per la sicurezza

Descrizione L Totale
attivita (non soggetti a ribasso)
Servizi di manutenzione ordinaria "
preventiva efo a guasto per gli
€7.623,85 € 304,95 €7.928,80

impianti elevatori di Palazzo dei

Congressi

Gli importi sopra indicati devono intendersi al netto delf'lVA.

L'importo dei lavori & comprensivo anche del costo della sicurezza aziendale (o interna o specifico) che 'aggiudicatario, in sede di
gara, ha dichiarato dovra indicare

Ai sensi e per gli effetti dell'art. 30, comma 4, del D.Igs. 18 aprile 2016, n. 50, I'aggiudicatario da atto che gli importi offerti in sede
di gara sono stati determinati tenendo conto delle spese relative al costo del personale a cui & verra applicato il contratto collettivo
nazionale e territoriale in vigore per il settore e per la zona nella quale si eseguono le prestazioni di lavoro stipulato dalle
associazioni dei datori e dei prestatori di lavoro comparativamente pili rappresentative sul piano nazionale e quelli il cui ambito di
applicazione sia strettamente connesso con I'attivita oggetto dell’appalto o della concessione svolta dallimpresa anche in maniera
prevalente.

L'importo degli oneri per la sicurezza relativo ai rischi interferenziali & stimato dalla Stazione Appaitante in sede di redazione del
DUVRI non e assoggettabile a ribasso d'asta.

L'importo dei lavori previsto contrattuatmente potra variare di un quinto in pit o in meno, secondo quanto previsto dallart. 106,
comma 12 del D.Igs. n. 50/2016, nel rispetto delle altre condizioni e limiti stabiliti dallo stesso art. 106, senza che l'esecutore possa
avanzare nessuna pretesa od indennizzo.

| servizi di manutenzione ordinaria preventiva e a guasto, come verrd meglio indicato nel seguito, verranno affidate previa
sottoscrizione di singoli contratti attuativi del Contratto di Manutenzione, denominati nel seguito “Richieste di Fornitura® (RDF) e
compensati a misura ai sensi dell'art. 59 comma 5bis del D.Igs. 50/2016.

Trattandosi di un Coniratto di Manutenzione e non essendo predeterminabile né il numero, né la tipologia degli interventi di
manutenzione che dovranno essere realmente eseguiti, gli importi sopra indicati servono esclusivamente ad identificare il tetto
massimo per il Contratto di Manutenzione e pertanto non risultano in alcun modo impegnativi per la stazione appaltante.
L'ammontare complessivo degli interventi che saranno effettivamente ordinati ed eseguiti variera in funzione delle specifiche
necessita dell' Azienda e, pertanto, l'effettivo ammontare annuo delle prestazioni rese potra risultare anche sensibilmente inferiore
al tetto massimo indicato. L'impresa affidataria non potra nulla pretendere qualora I'ammontare totale degli interventi ordinati ed
esequiti fosse anche sensibilmente inferiore allimporto massimo sopra indicato, ad eccezione del pagamento delle lavorazioni

effettivamente eseguite.
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Al sensi dell'art. 23, comma 15, del D.Igs. n. 50/2016 e del punto 4.1.4 dell'allegato XV al Decreto n. 81 del 2008, gli oneri per la
sicurezza indicati nella prima tabella che precede non potranno essere fatti oggetto di ribasso d'asta. Vista la natura di Contratto di

Manutenzione, che non consente di conoscere a priori il numero, la tipologia e il luogo di esecuzione dei singoli interventi, si

~precisa che I'ammontare effettivo degli oneri verra preventivamente stimato e computato analiticamente per ciascun intervento e ’

pertanto potra risultare anche sensibilmente inferiore rispetto a quello sopra indicato.

Art. 3 - Documenti che fanno parte del Contratto di Manutenzione e delle Richieste di

Fornitura
Faranno parte integrante e sostanziale del Contratto di Manutenzione, ancorché non materialmente allegati, i seguenti documenti:

a) il capitolato generale d'appalto, approvato con D.M. 19 aprile 2000, n. 145, per la parte non abrogata;

b} il presente Capitolato Speciale d'Appalto con futti i suoi allegati ( “DUVRI™);

¢} IL Capitolato interventi di ammodernamento ascensori Palazzo dei ricevimenti e dei Congressi

d) iprezzari DEI, primo semestre anno 2018;
Faranno parte integrante e sostanziale dei singoli contratti applicativi (RDF), alf'uopo sottoscritti tra le parti per dare attuazione al
Contratto di Manutenzione, ancorché non materialmente allegati:

a) eventuali elaborati grafici ed altri atti componenti il progetto esecutivo dellintervento, laddove necessario, i progetti degli

impianti e le relative relazioni di calcolo;
b} lintegrazione del DUVRI agli interventi specifici laddove non previsti nel DUVRI gia allegato al presente Capitolato, sub
n3;

¢) iPiani Operativi di Sicurezza, ovvero i Piani generali di sicurezza e coordinamento laddove necessari;

d) permessi, autorizzazioni, nulla osta eventualmente necessari per I'esecuzione degli interventi richiesti.
In caso di discordanza tra i vari elaborati allegati a ciascun contratfo vale la soluzione pit aderente alle finalith per le quali
lintervento & stato commissionato e comunque quella meglio rispondente ai criteri di ragionevolezza e di buona tecnica esecutiva
e relative norme UNI.
In caso di norme del Capitolato Speciale fra loro non compatibili 0 apparentemente non compatibili, trovano applicazione in primo
fuogo le norme eccezionali o quelle che fanno eccezione a regole generali, in secondo luogo quelle maggiormente conformi alle
disposizioni legislative o regolamentari ovvero all'ordinamento giuridico, in terzo luogo quelle di maggior dettaglio e infine quelle di
carattere ordinario.
L'interpretazione delle clausole contrattuali, cosi come delle disposizioni del Capitolato Speciale d'Appalto, & fatta tenendo conto
delle finalita del contratto e dei risultati ricercati con la documentazione tecnica di progetto; per ogni altra evenienza trovano

applicazione gli articoli da 1362 a 1369 del codice civile.

Art. 4 - Norme e disposizioni particolari riguardanti I'appalto
Con la sottoscrizione del Contratto di Manutenzione I'Appaltatore si impegna a:

EUR SpA
Largo Virgilio Testa 23, 00144 Roma Codice Fiscale 80045870583
T +39 06 54 251 F +3906 54 25 2277 Partita lva 02117131009

eurspa.it Capitale Sociale €645.248.000 i.v.



EVR

—  assumere la responsabilita della manutenzione ordinaria degli impianti elevatori su indicati
—  esequire le operazioni di manutenzione a guasto;

~~ fornire asmsienza all Organismo notificato mdlcato da Eur S.p.A. per le verifiche biennali;

—  fornire, redlgere e tenere aggiornato il regtstro di manutenzione di ogni singolo impianto (in duphce copla una presso
Fimpianto ed una presso gli uffici del Committente);

—  predisporre /o tenere aggiornata 'Anagrafica Tecnica Impiantistica del sistema informativo aziendale, consistente nelle
attivita di acquisizione dati, rilievo e censimento, restituzione tabellare e grafica, finalizzata alla conoscenza della
consistenza e dello stato di conservazione degli impianti, olfre alla valutazione sullo stato di conservazione degli impianti
nel loro insieme e dei singoli componenti riportata attraverso tabelle e fotografie digitali.

Si impegna inoltre a sottoscrivere i contratti relativi ai singoli interventi (RDF) - entro e non oltre il giorno lavorativo successivo a
quello di trasmissione della RDF medesima, il cui corrispettivo & valutato con le modalita di cui al successivo art. 14.

Al momento dell'affidamento del singolo intervento I'Appaltatore, presa visione della refativa Documentazione Tecnica e dello stato
dei luoghi, dovra valutare futte le circostanze ed elementi che influiscono sul costo dei materiali e della mano d'opera oltre ai noli e
trasporti nonché la completezza della documentazione tecnica relativa al singolo intervento.

Successivamente alla sottoscrizione della RDF, 'Appaltatore non potrd eccepire durante I'esecuzione dei servizi la mancata
conoscenza di elementi non valutati.

Restano salve le situazioni che si configurino come cause di forza maggiore contemplate dal codice civile (e non escluse da altre
norme del presente Capitolato).

Durante I'esecuzione dell'appalto, I'Appaltatore dovra osservare futte le norme regolamentari e le disposizioni emanate dalle
competenti Autoritd amministrative regionali, provinciali, comunali, e di Pubblica Sicurezza, ivi comprese le prescrizioni emesse
anche in circostanze eccezionali e con validita temporanea. L'Appaltatore dovra inoltre tener conto degli impedimenti connaturati
al tipo di attivita da svolgere per i quali non potra vantare alcuna pretesa nei confronti della Committenza, avendone tenufo

espressamente conto nella formulazione dell'offerta, anche qualora da essi dovessero scaturire gravami e limitazioni alle attivita.

Art. 5 - Rappresentante dell'appaltatore e domicilio
L'appaltatore deve eleggere domicilio ai sensi e nei modi di cui alf'art. 2 del capitolato generale d'appaito (D.M. 145/2000). A tale

domicifio si intendono ritualmente effetiuate tutte le intimazioni, le assegnazioni di termini e ogni altra notificazione o
comunicazione dipendente dal contratto.

Prima dell'inizio delle attivita, I'appaltatore dovra indicare il nominativo della persona, ovvero delle diverse figure professionali,
incaricate di supervisionare l'esatto adempimento delle atfivita richieste in esecuzione del Contratio di Manutenzione. In
particolare, l'appaltatore dovra indicare in anticipo la persona che, munita di specifici poteri, sara delegata alla sottoscrizione dei
singoli contratti applicativi (RDF), fornendo i recapiti (PEC efo FAX) presso cui la stessa dovra rendersi reperibile per ricevere le

Richieste di Fornitura, nei modi e tempi previsti negli articoli che seguono.
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Fatte salve le modalita operative previste per i casi di urgenza, ¢ fatto obbligo alAppaltatore o al suo procuratore di presentarsi
presso gli uffici di EUR S.p.A. per la sottoscrizione delle Richieste di Fornitura entro e non oltre il giorno lavorativo successivo alla

W‘yrichiesta stessa.

L'Appaltatore dovra iﬁdiééré a!t'rési‘i‘l nominativo defla persona che ricoprira l'incarico di Direttore Tecnico o di‘r‘;t‘t'o}éﬂdimcéﬁtiere,
laddove necessario.

La stazione appaltante si riserva il diritto di chiedere I'allontanamento e/o la sostituzione di tali figure professionali, come anche del
personale dipendente dell'appaltatore, qualota ritenuti non idonei, scorretti 0 negligenti.

Ogni variazione del domicilio o dei recapiti delle persone di cui ai commi precedenti deve essere tempestivamente comunicata per

iscritto alla Stazione Appaltante.

Art. 6 - Responsabile del Procedimento e Direttore per I'esecuzione del contratto
Il Responsabile del Procedimento & I'ing. Giandomenico Di Martino e riveste anche il ruolo di Direttore per l'esecuzione del

contratto.

Il Direttore per 'esecuzione potra essere affiancato da uno o pitl collaboratori, facenti parte degli uffici tecnici della committenza.
L'attivita del Direttore per I'esecuzione e dei suoi collaboratori si esplica in tutte le funzioni di controllo tecnico, amministrativo e
contabile dell'appalto al fine di garantire la buona e puntuale esecuzione delle opere, nel rispetto dei patti contrattuali.

Al Direttore per 'esecuzione spetta anche il compito della predisposizione delle Richieste di Fornitura attraverso le quali trova
attuazione del Contratto di Manutenzione, che verranno successivamente sottoscritte dal RUP, dal legale rappresentante della
committenza, nonché dall'Appaltatore o dalla persona da lui designata.

Il Direttore per I'esecuzione provvedera tra I'altro alle verifiche di conformita, alla predisposizione degli Stati di Avanzamento,

allemissione dei Certificati di regolare esecuzione nonché a quant'altro necessario per la regolare conduzione dell'appalto.

Art. 7 - Durata del Contratto di Manutenzione, rinnovi e proroghe
il Contratto di Manutenzione ha durata biennale non rinnovabile, fatto salvo quanto previsto dall’art. 106 comma 11 del D.Igs.

50/2016.

Non ¢ previsto in alcun caso il rinnovo tacito del contratto.

Il Contratto di Manutenzione avra durata dalla data di sottoscrizione del relativo contratto o verbale di consegna del servizio e
terminera all'esaurimento dell'importo contrattuale complessivo conseguente al ribasso d'asta proposto dall'aggiudicatario, anche
se raggiunto un termine temporale inferiore.

La stazione appaltante si riserva, inoltre, di non stipulare alcun contratto applicativo, ovvero un numero di contratti applicativi e per
un importo complessivamente inferiore a quello presuntivamente stimato, senza che il contraente del Contratto di Manutenzione
abbia nulla a pretendere.

La stazione appaltante si riserva, ove ritenuto funzionale alla realizzazione degli interventi e nei limiti preventivamente determinati

strettamente necessari per concludere le prestazioni, di differire il termine dell'ultimo contratto applicativo.
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Pertanto, qualora P'ultimo contratto applicativo preveda un termine finale eccedente la data di scadenza del Contratto di
Manutenzione, tale scadenza dovra intendersi differita per il tempo strettamente necessario all'esecuzione delle prestazioni

 richieste e nei tempi predeterminati senza che 'aggiudicatario possa pretendere indennizzi o maggiori compensi a qualsiasi fitolo.

Nellipotesi in cui la Stﬁazioﬁne Appaltante, nel corso della durata dellaccordo, non sia riuscita per qualsivoglia ragione a
commissionare le prestazioni per l'intero importo presunto, & facolta della Stazione Appaltante commissionare 'esecuzione di
lavori efo servizi per la quota residua, anche oltre il termine di scadenza del Contratto di Manutenzione, al ricorrere delle condizioni
stabilite dall'art, 106 comma 11 del Codice. In tal caso, I'Appaltatore non potra pretendere qualsivoglia onere aggiuntivo efo
indennizzi o maggiori compensi di sorta.

E facoltd della Stazione Appaltante procedere in via d'urgenza chiedendo I'esecuzione delle attivith oggetto del Contratto di
Manutenzione, ai sensi dell'articolo 32, comma 8, del Codice dei confratti.

In tal caso si procedera alla sottoscrizione di un verbale di inizio attivitd, sottoscritto dal Direttore per l'esecuzione, previa
autorizzazione del RUP, nel quale dovranno essere indicate le motivazioni che giustificano 'immediato avvio delle attivita.

In tal caso, it contratto iniziera a decorrere dalla data del suddetto verbale. Con la sottoscrizione di tale verbale, si potra procedere

all'emissione e alla sottoscrizione delle Richieste di Fornitura relative alle attivita dichiarate urgenti.

Art. 8 - Modalita di affidamento dei singoli interventi — Richieste di Fornitura
| servizi di manutenzione ordinaria preventiva e/o a guasto che dovranno essere effettivamente eseguiti verranno affidati mediante

specifiche Richieste di Fornitura (RDF) le quali, dopo la sotfoscrizione da parte dell'Appaltatore ovvero del suo incaricato,
costituiranno i singoli contratti d'appalto attraverso i quali il Contratto di Manutenzione trovera esecuzione.
Ciascuna RDF dovra indicare:

a) la descrizione dellintervento o servizio da eseguire e le categorie di lavoro costituenti lintervento da realizzare, nonché
progetti, schede tecniche e quantaltro necessari per fornire all'appaltatore ogni indicazione utile alla migliore
esecuzione dell'intervento;

b) iluoghi interessati dagli interventi;

c) idocumenti previsti per la sicurezza (DUVRI specifico, che dovra essere redatto dall'Appaltatore quale aggiornamento e
dettagli del DUVRI generale d’appalto, ovvero del POS specifico qualora l'intervento rientri nel fitolo IV del D.lgs. 81/08
e s.m.i),

d) i termini iniziali e finali di esecuzione dellintervento, ovvero il cronoprogramma operativo nei casi di manutenzione
ordinaria programmabile;

e) limporto dellintervento, laddove certo, ovvero il tetto massimo stimato dello stesso, valutato con indicazione degli oneri
della sicurezza, coerentemente con le indicazioni del DUVRI specifico, ovvero del POS specifico;

Alla RDF dovranno inolire essere allegati, ove necessari, eventuale documentazione attinente alla sicurezza (DUVRI, Piani di
Sicurezza e Coordinamento), oltre a progetti, schede tecniche e quant‘altro necessario per fornire al'appaltatore ogni indicazione

utile alla migliore esecuzione dell'intervento.
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| Servizi oggetto dell'appalto devono essere effettuati su espresso ordine del DEC, secondo quanto di seguito specificato:

 priorita “01” - in emergenza - | affidato tramite comunicazione verbale, telefonica o ftrasmessa a mezzo fax, e

lavoro immediato successivamente confermato con RDF entro 48 ore. | lavori affidati con tale modalita
devono essere esequiti immediatamente e con assoluta priorita su qualsiasi altro lavoro, in
qualsiasi condizione operativa e anche in orario diverso da quello normale di lavoro, ivi

compreso I'orario notturno efo quello festivo.

priorita “02" - urgente - lavoro | affidato tramite RDF ed iniziato entro le 12 ore dalla data ed ora della relativa

urgente comunicazione.

priorita “03" - ordinario - lavoro | affidato tramite RDF ed iniziato entro le 48 ore dalla data della relativa comunicazione.

ordinario

priorita  “04” - programmato - | affidato tramite RDF e individuato secondo le esigenze e le priorita stabilite dalla Stazione
lavoro programmato Appaltante che definisce, di concerto con I'lmpresa, i tempi e i modi di esecuzione degi
stessi, nonché secondo i tempi e i modi gia prestabiliti nei Piani di Manutenzione allegati

alla documentazione di gara.

Il rifiuto a ricevere le RDF, la mancata reperibilita della persona designata, ovvero il rifiuto, non adeguatamente motivato, a
sottoscriverle entro un giorno lavorativo dalla richiesta, verra considerato grave inadempimento agli obblighi contrattuali e potra
essere sanzionato come previsto negli articoli successivi.

La RDF, una volta sottoscritta, costituisce contratto d'appalto attuativo del Contratto di Manutenzione e pertanto produce effetti a
carico di entrambe le parti.

In nessun caso l'importo massimo indicato nella RDF potré essere superato. Qualora lo stesso, allatto pratico, si rivelasse
insufficiente al completamento delle lavorazioni, dovra essere obbligatoriamente emessa una nuova RDF a integrazione.
Viceversa, limporto effettivo da corrispondere all'Appaltatore per ciascun intervento verrad computato a misura sulla base delle
lavorazioni effettivamente eseguite, sicché tale importo potra risultare anche sensibilmente inferiore alla somma preventivata come
tetto massimo nella RDF, senza che l'appaltatore abbia nulla a pretendere oltre il pagamento delle lavorazioni e attivita
effettivamente eseguite. Gli eventuali importi residui torneranno disponibili per nuovi affidamenti.

La Societa Appaltante si riserva, a suo insindacabile giudizio, la facolta di annullare una RDF qualora, prima della sua esecuzione,
dovessero mutare le condizioni che ne avevano resa necessaria 'emissione. In tal caso nulla sara dovuto all'appaltatore. La
societa Appaltante si riserva altresi la facolta di ridurre, a proprio insindacabile giudizio, le lavorazioni previste in una RDF, ovvero
di sospenderle, anche a titolo definitivo, senza che I'appaltatore possa avere nulla a pretendere salvo il pagamento delle

lavorazioni efo aftivita effettivamente eseguite.
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Il servizio di reperibilita, pronto intervento e ripristino della funzionalita dellimpianto entro 1 ora dalla chiamata dovra avere inizio

con la sottoscrizione del Contratto di Manutenzione e prosequire senza soluzione di continuitd fino al termine di durata

dell'Accordo medesimo.

Art. 9 - Termini per I'esecuzione dei singoli interventi, proroghe e sospensioni
L'Appaltatore & tenuto ad osservare gli eventuali termini di inizio e fine lavorazione indicati in ciascuna Richiesta di Fornitura. Il

ritardo immotivato nelfavvio dell'esecuzione ovvero nell'ultimazione dei singoli interventi sono passibili di penali, come indicato nel
seguito del presente Capitolato.

I termini indicati nelle singole RDF possono essere sospesi a discrezione della Committenza con ripresa della decorrenza degli
stessi dopo la redazione del verbale di ripresa delle attivita. La sospensione dei termini di cui al presente comma, concordata
contrattualmente, non costituisce sospensione ai sensi degli articoli 158, 159 e 160 del Regolamento generale.

Qualora I'Appaltatore, per cause a lui non imputabili, non riesca ad ultimare lintervento nei termini prefissati, potra chiedere una
proroga al Direttore per lesecuzione, anche informalmente via e-mail, il quale trasmettera la richiesta al RUP, unitamente al
proprio parere. La proroga & concessa o negata dal RUP entro 2 giorni lavorativi dal ricevimento della richiesta. La mancata
risposta hel termine previsto costituisce silenzio-diniego.

Non costituiscono motivo di proroga dell'inizio dei servizi, della loro mancata regolare o continuativa conduzione o della loro
ritardata uitimazione: ’

a) ladempimento di prescrizioni, o il rimedio a inconvenienti o infrazioni riscontrate dalla Committente o dagli organi di
vigilanza in materia sanitaria e di sicurezza;

b) il tempo necessario per l'espletamento degli adempimenti a carico dell'appaltatore comunque previsti dal presente
Capitolato speciale o dal Capitolato Generale d'Appalto (D.M. 145/2000});

¢) le eventuali controversie tra ' Appaltatore e i fornitori, subappaltatori, affidatari, altri incaricati dall'appaltatore né i ritardi o
gl inadempimenti degli stessi soggetti;

d) le eventuali vertenze a carattere aziendale tra 'appaltatore e il proprio personale dipendente;

e) le sospensioni disposte dalla Committente, per inosservanza defle misure di sicurezza dei lavoratori nel cantiere o
inosservanza degli obblighi retributivi, contributivi, previdenziali o assistenziali nei confronti dei lavoratori impiegati nel
cantiere;

f) le sospensioni disposte dal personale ispettivo del Ministero del lavoro e della previdenza sociale in relazione alla
presenza di personale non risultante dalle scritture o da alira documentazione obbligatoria o in caso di reiterate
violazioni della disciplina in materia di superamento dei tempi di lavoro, di riposo giornaliero e settimanale, ai sensi
dell'articolo 14 del Decreto n. 81 del 2008, fino alla relativa revoca.

Non costituiscono altresi motivo di proroga o differimento dei termini di inizio o ultimazione delle attivita i ritardi o gli inadempimenti

di ditte, imprese, fornitori, tecnici o altri, titolari di rapporti contrattuali con la Societa Appaltante, se I'appaltatore non abbia
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tempestivamente denunciato per iscritto alla Societa Appaltante medesima le cause imputabili a dette ditte, imprese o fornitori o

tecnici.

Per tutta la durata del Confratto di Manutenzione I'Appaltatore dovra garantire un servizio di reperibilith operante 24 ore su 24 in
tutti i giorni dell'anno (feriali e festivi), nonché il pronto intervento (entro 3 h in caso di fermo ascensore e entro 1 ora dalla
chiamata in caso di intrappolamento). Per quanto riguarda il servizio di reperibilitd e di pronto intervento, in vista della
sottoscrizione del Contratto di Manutenzione, I'Appaltatore dovra comunicare alla Committenza numeri telefonici e/o altri
riferimenti del/dei Referenti, i quali, in caso di chiamata, devono essere in grado di provvedere senza indugio e senza necessita di
presenza fisica di personale della Committenza alla messa in opera di tutti gli accorgimenti necessari per l'eliminazione immediata
delle situazioni di pericolo e di contenere al massimo i possibili danni sia diretti che indotti a strutture e impianti. Gli interventi
inoltre, dovranno provvedere, per quanto possibile, al ripristino della funzionalita degli impianti interessati.

Il servizio di reperibilita e pronto intervento dovra essere mantenuto sempre attivo, a decorrere dalla sottoscrizione del contratto e
per tutta la durata dell'appalto e comprende tutti gli oneri e le spese derivanti dall'attivazione e funzionamento del medesimo,
compreso il tempo nonché | mezzi impiegati per raggiungere il luogo dell'intervento.

Gli interventi effettivamente eseguiti, per i quali saranno emesse RDF verranno compensati con le modalita previste all'art.14 del

presente Capitolato.

Art. 11 - Progettazione degli interventi
Qualora per alcuni dei servizi oggetto del Contratto di Manutenzione si rendesse necessaria la progettazione degli interventi,

questa sara esequita da tecnici della Stazione Appaltante o da professionisti esterni da essa incaricati. Lo stesso accade per
eventuali necessita di nomina di Coordinatore in fase di progettazione o di esecuzione.

Sara cura della Stazione Appaltante la predisposizione e l'ottenimento delle autorizzazioni da parte della Soprintendenza dei Beni
Architettonici, nonché delle autorizzazioni urbanistiche, compresi tutti gli oneri per diritti, bolli, ecc.

Restando a carico dell'appaltatore la sola esecuzione dei servizi comprensiva di tutti gli oneri e adempimenti ad essa connessi,
computati a misura con i prezzi assunti nel Confratto di Manutenzione.

L'eventuale progettazione verra allegata alla Richiesta di Fornitura emessa per 'esecuzione dello specifico intervento.

Art. 12 - Monitoraggio degli interventi

L'Appaltatore & tenuto a fornire alla Committente ogni indicazione atta a garantire il monitoraggio degli interventi eseguiti. La
mancanza di tali indicazioni costituisce grave violazione degli obblighi contrattuali. In particolare, con cadenza settimanale, nel
giorno concordato con il Direttore per l'esécuzione, I'appaltatore dovra comunicare via mail al DEC (o ai tecnici EUR indicati) le
attivita programmate per la settimana, con orari e luoghi di esecuzione (in particolare per gli interventi di manutenzione preventiva)

in maniera tale che questi possa esercitare la propria attivita di controllo, fornendo altrest un resoconto delle attivita eseguite nella
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settimana precedente, corredate da eventuale documentazione necessaria o comunque richiesta dalla committenza, ogni
variazione di tale programma dovra essere comunicata al DEC (o ai tecnici EUR indicati) preventivamente.
L'assenza di tali comunicazioni o il ritardo nellinvio dei resoconti, comportando di fatto una difficolta o addirittura limpossibilita di

verificare i servizi esﬁégu‘iﬁ nel pey‘rid’do di riferimento, sara bassibile di penale come previsto nei successivi articoli del prééente
Capitolato.

Il perdurante rifiuto (dopo due solleciti ripetuti per iscritto) a presentare i programmi e/o resoconti delle attivita potra comportare il
diritto della Committenza a risolvere il Contratto di Manutenzione per grave inadempimento delfEsecutore in ragione
dell'impossibilita di verifica delle lavorazioni eseguite.

L'inoltro delle Richiesta di Fornitura e l'esecuzione delle lavorazioni previste nelle stesse da parte dellimpresa equivaigono alla
tacita dichiarazione della sussistenza delle condizioni che consentono ['immediata esecuzione dei servizi, in alternativa alla
dichiarazione ex art. 106, comma 2 del D.P.R. 207/2010.

Art. 13 - Verifiche di regolare esecuzione
La verifica della regolare esecuzione & diretta ad accertare che i servizi oggetto di esecuzione siano stati eseguiti a regola d'arte,

in conformita al contratto ed alle prescrizioni tecniche stabilite dal Committente.

Dopo ['ultimazione di ciascun intervento, ordinato a mezzo di RDF, il Direttore per I'esecuzione ne accerta l'effettiva ultimazione
verificando la regolare esecuzione.

L'emissione del codice BAM, linserimento di una lavorazione allinterno di un SAL e ['emissione del relativo Certificato di
pagamento, anche senza ulteriori atti formali, costituiscono controllo della regolarita tecnica e contabile dei servizi, fatto salvo

quanto prescritto in materia di collaudi e vizi occulti.

Art. 14 - Contabilita dei singoli interventi ordinati tramite RDF
Gli interventi ordinati a mezzo di Richieste di Fornitura verranno computati a misura in analogia alle norme previste per la

contabilith dei favori pubblici, applicando alle singole quantita effettivamente eseguite i prezzi desunti nell'ordine dai prezzari DEI,
primo semestre, anno 2018. In mancanza di prezzi unitari si poira procedere:

e  per assimilazione ai prezzi esistenti;

s attraverso la determinazione di nuovi prezzi sulla scorta di indagini di mercato e analisi prezzi;
procedendo con acquisti e/o noleggi diretti dal commercio, rimborsati dietro presentazione di regolare fattura quietanzata, oltre ad
eventuale posa in opera da computarsi in economia.
Ai prezzi come sopra computati (fatta eccezione per le fatture a rimborso) verrd applicato il ribasso unico percentuale offerto
dalllmpresa in sede di gara.
Al corrispettivo delle lavorazioni saranno aggiunti, se del caso, gli oneri per la sicurezza, computati analiticamente e non soggetti

al ribasso d'asta.
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La remunerazione della mano d'opera comprende e compensa la movimentazione del personale, la dotazione di atirezzature

minute, quali ad esempio trapani, frullini, saldatrici, scale, strumenti di misura, DPI ecc.

Tutti i prezzi si riferiscono a lavori interamente finiti in ogni loro parte, a perfetta regola d'arte, secondo le modalita prescritte, e

comprendono e compénéano' tutte le spese ed oneri comunque correlati all'esecuzione delle prestazioni oggétto deii‘éppéif&
compresi eventuali oneri non espressamente previsti nel presente Capitolato ma comunque necessari per garantire la perfetta
esecuzione delle prestazioni previste, comprensive di materiali e mezzi d'opera.

| prezzi contrattuali, come sopra determinati, sono vincolanti anche per la definizione, valutazione e contabilizzazione di eventuali
varianti, addizioni o detrazioni in corso d'opera, qualora ammissibili e ordinate o autorizzate ai sensi delf'art. 106 del Codice.

| prezzi unitari si intendono offerti ed accettati dall’Appaltatore in base ai propri calcoli, alle proprie indagini e stime, a tutto suo
rischio e sono pertanto fissi, invariabili e indipendenti da qualsiasi imprevisto o eventualitd, assumendo espressamente
I'Appaltatore, per caso di sopravvenute condizioni di esecuzione diverse da quanto previsto in sede di offerta e dal presente
Capitolato, ogni alea relativa, ai sensi dell'art. 1469 c.c., con espressa rinuncia ai diritti derivanti dagli artt. 1467 e 1664 c.c., ivi
compresa qualsiasi revisione, aggiornamento o adeguamento dei prezzi.

Per ciascuna RDF emessa dalla Stazione Appaltante, la contabilita verra eseguita in confraddittorio al termine di tutte le
lavorazioni previste nella RDF medesima. Solo in caso di attivita continuative (come ad esempio la reperibilita) ovvero in caso di
interventi particolarmente prolungati, potra essere consentita una contabilizzazione parziale, riferita al periodo di esecuzione, e
comunque minimo mensile.

Dopo la sottoscrizione della contabilita da parte del Direttore dell'esecuzione e dell'impresa, si procedera allinserimento dello
stesso nel sistema informativo della committenza con atiribuzione del/dei codici BAM che daranno successivamente diritto alla

fatturazione dell'intervento, come previsto negli articoli che seguono.

Art. 15 - Contabilita generale del Contratto di Manutenzione, pagamenti in acconto
Ai sensi dell'art. 35 comma 18 del D.Igs. 50/2016, alleffettivo avio dei lavori sara corrisposta allappaltatore, entro quindici giorni,

I'anticipazione pari al 20 per cento del valore del contratto di appalto.

L'erogazione dell'anticipazione & subordinata alla costituzione di garanzia fideiussoria bancaria o assicurativa di importo pari
all'anticipazione maggiorato del tasso di interesse legale applicato al periodo necessario al recupero dell'anticipazione stessa
secondo il cronoprogramma dei lavori. La predetta garanzia € rilasciata da imprese bancarie autorizzate ai sensi del decreto
legislativo 1° settembre 1993, n. 385, o assicurative autorizzate alla copertura dei rischi ai quali si riferisce I'assicurazione e che
rispondano ai requisiti di solvibilita previsti dalle leggi che ne disciplinano la rispettiva attivita. La garanzia pud essere, altresi,
rilasciata dagli intermediari finanziali iscritti nell'albo degli intermediari finanziari di cui alf'articolo 106 del decreto legislativo 1°
settembre 1993, n. 385.

L'importo della garanzia sara gradualmente ed automaticamente ridotto nel corso dei lavori, in rapporto al progressivo recupero

dell'anticipazione nelle rate di acconto, in misura dell'8,3% (un dodicesimo) per ogni emissione di SAL. Il beneficiario decade
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dall'anticipazione, con obbligo di restituzione, se I'esecuzione dei lavori non procede, per ritardi a lui imputabili, secondo i tempi
contrattuali. Sulle somme restituite sono dovuti gli interessi legali con decorrenza dalla data di erogazione della anticipazione.

Le attivita esequite dall'Appaltatore a seguito delle Richieste di Fornitura verranno remunerate tramite acconti emessi con cadenza

b'imestrale.
In particolare, per ciascun bimestre, verranno raccolti in un documento contabile riepilogativo (Stato di Avanzamento) tutti gli
interventi eseguiti e completati entro il bimestre, corredati dai rispettivi codici BAM. Tale documento dovra essere redatto entro 30
giorni dalla fine del trimestre, sottoscritto dal Direttore per 'Esecuzione e dall'lmpresa e trasmesso al RUP.

Gli Stati di Avanzamento successivi al primo, oltre ai corrispettivi degli interventi eseguiti nel bimestre, corredati di codici BAM,
dovranno riportare, in maniera progressiva, 'ammontare degli stafi di avanzamento precedenti, in maniera da evidenziare una
contabilita progressiva.

Sulla base degli Stati di Avanzamento come sopra redatti, it RUP, entro 10 giorni, autorizzera i pagamenti in acconto, tramite
Certificati di Pagamento, sui quali sara operata la ritenuta dello 0,50% a garanzia deff'osservanza da parte dell'appaltatore delle
norme e prescrizioni dei contratti collettivi, delle leggi e di regolamenti sulla tutela, sicurezza, salute, assicurazione e assistenza
dei lavoratori. Tale ritenuta sara svincolata in sede di liquidazione finale dopo I'approvazione della verifica di conformita, previa
verifica del DURC.

L'Appaltatore potra emettere la fattura solo dopo I'emissione de! Certificato di Pagamento e della comunicazione del RUP che
autorizza all'emissione della fattura. Su detta comunicazione del RUP sara indicato il codice BAM, come espressamente patiuito
nel contratto d’appalto che verra stipulato fra le parti.

La fattura che perverra non conforme all'iter suddetto e senza la dicitura “scissione dei pagamenti” o “split payment”, ex art. 17-ter
del DPR 633/1972, o che non riportera it codice CIG e il codice BAM sara respinta e dovra essere nuovamente emessa secondo
le corrette modalita, con conseguente interruzione dei termini per il relativo pagamento.

La fattura dovra essere obbligatoriamente inviata all'indirizzo PEC amministrazione.eurspa@pec.it;

Il pagamento sara effettuato entro 30 giomni dalla data di ricevimento di regolare faftura e potra avvenire solo a seguito
dell'acquisizione da parte della Committenza del documento unico di regolarita contributiva (DURC), delle verifiche positive di
regolarita fiscale.

Nei titoli di pagamento verranno detratte dal credito dell'Appaltatore le penali eventualmente comminate nonché le somme per
eventuali spese o risarcimento danni.

| pagamenti verranno effettuati sul conto corrente dedicato alle commesse pubbliche indicato dall'esecutore esclusivamente con lo
strumento del bonifico bancario in ottemperanza delle disposizioni sulla tracciabilita dei flussi finanziari cosi come disposto dall'art.
3 della L. 136/2010.

[l pagamento di un importo superiore a diecimila euro & soggetto alla verifica di cui all'art. 48-bis del D.P.R. 29 settembre 1973, n.
602, con le modalita di cui al D.M. 18 gennaio 2008, n. 40.
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Ai soli fini delfemissione del certificato di esecuzione delle prestazioni I'Appaltatore dovra trasmettere al RUP le fatture

guietanzate in originale di eventuali subappaltatori che hanno concorso ai SAL.

Art16 —=-Conto-finale- f'ﬁe!v~f€entrattof“—dir'r«Manutenzicne- »'e'f:Gértiﬁcato»d%arzRego!Vare

Esecuzione
Alla scadenza del Contratto di Manutenzione verra redatto un certificato di ultimazione delle atfivita e, successivamente, entro 90

giorni dalla scadenza verra emesso un Certificato di Regolare Esecuzione dei lavori e servizi, previa consegna da parte
dell'Appaltatore di tutte le eventuali certificazioni dei lavori eseguiti, collaudi tecnici, documentazione as built ecc. In mancanza di
tale consegna il Certificato non potra essere emesso fino a quando l'esecutore non ottemperera a tale prescrizione.

l Certificato di Regolare Esecuzione, emesso dal Direttore dell'esecuzione, controfirmato dall'impresa e approvato dal RUP,
attesta la regolarita della posizione dell'esecutore nei confronti degli enti previdenziali ed assistenziali, nonché fammontare
complessivo delle prestazioni, dopo fa sua sottoscrizione.

Dopo I'approvazione del Certificato di Regolare esecuzione I'appaltatore potra presentare fattura per il pagamento delle ritenute. Il
pagamento verra effettuato entro 30 giorni.

Il pagamento dei corrispettivi e lo svincolo defle ritenute non costituiscono presunzione di accettazione delle opere, ai sensi
del'articolo 1666, secondo comma, del codice civile, I'appaltatore infatti risponde per le difformita ed i vizi delle opere ancorché
riconoscibili, purché denunciali dafla Stazione Appaltante entro 24 (ventiquatiro) mesi dal'ultimazione delle ativita riconosciuta e
accettata.

L'appaltatore e il direttore dell'esecuzione devono utilizzare la massima diligenza e professionalita, nonché improntare il proprio
comportamento a buona fede, al fine di evidenziare tempestivamente i vizi e i difetti riscontrabili nonché le misure da adottare per

il loro rimedio.

Art. 17 - Penali

Qualora il Committente accertasse [linidoneita di una qualunque attivitd svolta dallAppaltatore, oppure rilevasse delle
inadempienze agli obblighi contrattuali assunti, potra richiedere all'Appaltatore di porre rimedio a tali inconvenienti, fissandogli un
termine perentorio.

Qualora I'Appaltatore non provvedesse, enfro il termine stabilito, ad eliminare le inadempienze rilevate, sara facolta del
Committente applicare le penali di importo compreso tra € 50,00 e € 1.000,00 per ciascuna infrazione contestata. In questultimo
caso il Committente redigera un apposito verbale e allAppaltatore verra addebitata una penalita commisurata alla gravita della
inadempienza accertata, a giudizio insindacabile del Committente medesimo. L'Appaltatore potrd comunque formulare le sue
osservazioni/deduzioni, con onere documentale della prova, entro 8 giorni lavorativi dalla contestazione.

Resta fermo che le eventuali inadempienze, a qualunque causa dovute, dovranno essere limitate al tempo strettamente
necessario per rimediare alle stesse. Ove le inadempienze oggetto delle suddette penalitd si protraessero in modo ritenuto

intollerabile dal Committente, quest'ultimo avra la facolta di adottare i provvedimento ritenuto a suo insindacabile giudizio pid
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conveniente per rimediare alle suddette inadempienze, restando a carico dellAppaltatore le spese e gli eventuali danni

conseguenti, senza eccezione alcuna.

~ L'applicazione delle penali non solleva I'Appaltatore dalle responsabilita civili e penali che lo stesso si & assunto con la

stipulazione del Contréitddi Manutenzione e dei relativi contratti attuativi RDF e che dovessero derivare da incuria del medesimo

Appaltatore. Dette penali saranno applicate separatamente e i corrispondenti importi potranno essere cumulati.

L'importo delle penali applicate dal Committente verra detratto dal pagamento delle competenze dell'Appaltatore relative al

periodo immediatamente successivo alla loro applicazione.

Per la mancata o parziale esecuzione degli interventi manutentivi nei tempi di esecuzione stabiliti nelle RDF, dipendente in tutto o

in parte da negligenza o manchevolezza dell'Appaltatore, si dara luogo all'applicazione delle seguenti penali, da detrarre dai

corrispettivi contabilizzati:

a)

Per ogni giorno di ritardo rispetto ai tempi stabiliti per 'esecuzione delle attivita sara applicata una penale da € 50,00 a €
300,00 che verra determinata dal Committente in funzione dell'entita e della gravita del ritardo, con riserva di addebitare
eventuali conseguenti danni. Tale penale verra applicata per ogni giorno naturale e consecutivo di ritardo:

1. nellinizio delle prestazioni rispetto alla data indicata dal Committente;

2. neflaripresa dei lavori/servizi successiva al verbale di sospensione rispetto afla data indicata dal Committente;

3. nell'ultimazione delle prestazioni rispetto alla tempistica stabilita dal Committente;

4. nel rispetto dei termini imposti dal Committente per il ripristino di eventuali opere non conformi o danneggiate.

Nel caso di ritardi nell'esecuzione di prestazioni di “Reperibilita e Pronto Intervento” rispetto ai termini stabiliti, verra
applicata una penale da € 50,00 a € 300,00 per ogni ora di ritardo nellinizio di ciascun intervento, che verra determinata
dal Committente in funzione dell'entita e della gravita del ritardo, con riserva di addebitare eventuali conseguenti danni.
Nel caso di esito negativo di una verifica biennale, qualora imputabile, ad esito di contradditorio scritto con I'appaltatore,
ad una mancata esecuzione di un intervento di manutenzione richiesta all Appaltatore, verra applicata una penale da €
200,00 a € 1.000,00 che verra determinata dal Committente in funzione dell'entita e della gravita delle cause che hanno
prodotto il risultato negativo della verifica e dei giorni di fermo dellimpianto fino all'ottenimento della verifica positiva. |l
costo della verifica straordinaria sara a carico dell'mpresa.

L'importo delle penali non potra eccedere la misura del 10% di ciascuna RDF. Globalmente le penali non potranno

superare il 10% dell'importo dellintero Contratto di Manutenzione. Diversamente, il Committente potra richiedere Ia risoluzione del

contratto stesso.

Art. 18 - Revisione prezzi e adeguamento del corrispettivo
E esclusa qualsiasi revisione dei prezzi e non trova applicazione I'articolo 1664, primo comma, del codice civile.
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Art. 19 - Responsabilita e obblighi assicurativi a carico dell'appaltatore
Al sensi dell'articolo 103 comma 7 del D.Igs. 50/2016, !‘Appaltatore & obbligato, almeno 10 giorni prima della consegna dei lavori, a

—produrre-una.polizza.di assicurazione che.copra.i.danni subiti dalla_Stazione appaltante_a causa del danneggiamento.o.della._._

distruzione totale o parziale di impianti ed opere, anche preesistenti, verificatisi nel corso di esecuzione delle prestazioni oggetto
del Contratto di Manutenzione.
L'Appaltatore dichiara di assumere in proprio ogni responsabilita in caso di danni eventualmente arrecati a persone e cose, tanto
di EUR S.p.A. che di terzi, nell'esecuzione, anche in caso di intervento di eventuali subappaltatori. A tal fine I'Appaltatore dovra
sottoscrivere apposita polizza assicurativa (conforme allo schema tipo 2.3 del D.M. 123 del 12 marzo 2004) di Responsabilita
Civile Terzi (R.C.T.) e garanzia di manutenzione, con massimali di garanzia non inferiori allimporto di € 2.000.000,00 per sinistro e
per persona.
Il Committente si riserva di far esaminare il contratto di assicurazione dal proprio Broker assicurativo di fiducia per farne verificare
la congruita. L'Appaltatore & tenuto ad apportare alla polizza tutte le eventuali modifiche e/o integrazioni ritenute necessarie dal
Broker, specialmente in ordine alle seguenti estensioni di garanzia:
a) lacompagnia di assicurazione riconosce la qualifica di assicurato alle imprese subappaltatrici;
b) la compagnia di assicurazione riconosce la qualifica di terzo a tutti coloro che non rientrano nel novero dei prestatori di
lavoro efo lavoratori parasubordinati (D.P.R. n. 1124/1965, D.Igs. n. 38/2000);
¢) la qualifica di terzo si estende anche ad EUR S.p.A., ai suoi prestatori di lavoro e a chiunque operi nel'ambito delle
attivita oggetto dell'appalto, compresi i relativi dipendenti;
d) [lassicurazione vale per i danni determinati per colpa grave dell'assicurato nonché da dolo e colpa grave delle persone
delle quali deve rispondere, anche se non dipendenti, purché operanti nellambito delle attivita dell'assicurato;
e) [lassicurazione vale per i danni arrecati nei locali nei quali si svolgono le attivita oggetto dell'appalto e alle cose che si
trovano allinterno degli stessi;
f) la polizza prevede espressamente la rinuncia da parte della Compagnia di assicurazione al diritto di rivalsa a qualsiasi
titolo verso EUR S.p.A. efo i suoi dipendenti, collaboratori, incaricati;
g) la polizza prevede inoltre I'obbligo di comunicazione da parte della Compagnia di assicurazione verso EUR S.p.A. nel
caso di interruzione/sospensione della relativa copertura prima della scadenza dell'appalto qualunque ne sia la causa.
Nel caso in cui 'efficacia del presente atto dovesse essere prorogata per volonta del Committente, il Fornitore dovra rinnovare la
polizza sino al nuovo termine del rapporto contrattuale, dando prova dellavvenuto pagamento del premio, tassativamente entro il
termine delia scadenza annuale della polizza medesima.
Resta inteso che le somme riferite a eventuali franchigie efo scoperti della polizza rimangono in ogni caso a carico
dell'Appaltatore. La polizza non libera I'Appaltatore dalle responsabilita e dalle obbligazioni derivanti dalle normative vigenti e/o

liberamente assunte con la sottoscrizione del Contratto di Manutenzione e delle relative RDF, avendo la stessa solo lo scopo di

ulteriore garanzia.
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Art. 20 - Cauzione provvisoria e definitiva
Al sensi dell'art. 93‘del D.lgs. 50/2016, nonché del D.M. n. 123/04 (schema tipo 1.1), € richiesta una garanzia-cauzione

..provvisoria, .pari.al. 2% dellimporto. preventivato. delle prestazionida. appaltare, comprensivo. degli. oneri_per l'attuazione delle ... .

misure di sicurezza, da prestare al momento defla partecipazione alla gara.

Ai sensi dell'art. 103 del D.Igs. 50/2016, nonché del D.M. n. 123/04 (schema tipo 1.2), I'esecutore delle prestazioni & obbligato a
costituire una garanzia fideiussoria, a fitolo di cauzione definitiva.

Ai sensi dell'art. 93 comma 7 del D.Igs. 50/2016, importo della garanzia e del suo eventuale rinnovo, & ridotto del 50% per dfi
operatori economici ai quali venga rilasciata, da organismi accreditati, la certificazione del sistema di qualita conforme alle norme
europee della serie UNI EN SO 9000.

Nel caso di inadempienze contrattuali da parte dell'Appaltatore, EUR S.p.A. avré la possibilita di valersi sulla suddetta cauzione. In
particolare, la cauzione garantisce tutti gli obblighi assunti dal'Appaltatore per mezzo del Contratto di Manutenzione, compresa la
mancata esecuzione dei contratti attuativi (RDF) nei termini fissati, nonché gli obblighi derivanti dagli stessi, anche quelli a fronte
dei quali & prevista I'applicazione di penali. Tale cauzione pofra essere escussa, fotalmente o parzialmente, nei casi di
applicazione di penali o di risoluzione del Contratto di Manutenzione.

Qualora 'ammontare della garanzia dovesse ridursi per effetto di qualsiasi causa, 'Appaltatore dovra provvedere al reintegro della
stessa entro il termine di 15 (quindici) giorni lavorativi consecutivi dal ricevimento della richiesta di EUR S.p.A.

E fatto salvo 'esperimento di ogni alira azione nel caso in cui la cauzione risultasse insufficiente o non ricostituita come sopra.

Rimangono salve le altre disposizioni previste dall'art. 103 del D.Igs. n. 50/2016.

Art. 21 - Garanzie

L'Appaltatore si impegna a garantire i materiali, le apparecchiature, i componenti e la funzionalita di quanto realizzato (sia
singolarmente che come prestazioni nel loro complesso) contro guasti, difetti di prestazioni efo funzionamento che non siano
imputabili ad eventi imprevisti e imprevedibili (precisamente individuabili), di caso fortuito, di forza maggiore o derivanti da uso
contrario alle buone norme.

Tale garanzia avra durata biennale dalla data di emissione del certificato di regolare esecuzione ed impegna ['Appaltatore a
compiere, a sua cura e spese, tutli gli interventi, le sosfituzioni di parti, i rifacimenti e quantaltro occorrente al fine di eliminare
guasti, malfunzionamenti, difetti di prestazioni, ecc. Le parti contestate e sostituite, una volta ripresa la normale funzione, saranno
soggette ad un nuovo periodo di garanzia suppletivo della durata di sei mesi.

La garanzia biennale di cui sopra € da intendersi estesa anche alla sostituzione o ripristino delle parti che dovessero risultare
deteriorate nel corso del normale esercizio, in quanto gli elementi, gli impianti e quant'altro realizzato si intendono garantiti, nel
loro complesso e nelle loro parti, senza necessita di sostituzioni per usura, per un periodo superiore a quello qui previsto come

termine di garanzia.

EUR SpA
Largo Virgilio Testa 23, 00144 Roma Codice Fiscale 80045870583
T +39 06 54 251 F +39 06 54 252277 Partita tva 02117131009

eurspa.it Capitale Sociale €645.248.000 i.v.



EVR

Per futte quelle lavorazioni che, laddove non correttamente eseguite, possano limitare la fruibilita del bene, la garanzia avra durata
decennale. Di tale condizione si dara espressa menzione nella relativa Richiesta di Fornitura; con la firma per accettazione della

stessa da parte dell Appaltatore, si intende compresa anche I'accettazione del suddetto termine di garanzia.

Art. 22 - Danni

Si considerano danni di forza maggiore esclusivamente quelli provocati da eventi imprevedibili ed eccezionali che I'Appaltatore
non sia riuscito ad evitare nonostante 'adozione di ogni opportuna cautela imposta dalla dovuta diligenza. Non potranno in ogni
caso essere considerati eventi “imprevedibili ed eccezionall” fatti ed evenfi comunque ascrivibili alla sfera di azione e controlio
dell'Appaltatore (es. sciopero dei dipendenti dell’ Appaltatore medesimo).

I danni che dovessero derivare dall'esecuzione negligente della prestazione lavorativa non potranno mai essere ascritti a causa di
forza maggiore e dovranno essere riparati a cura e spese dell’Appaltatore, il quale & altresi obbligato a risarcire alla Stazione
Appaltante gli eventuali danni conseguenti.

’Appaltatore & responsabile, a qualsiasi titolo, di ogni sinistro o danno che possa derivare alle cose ed alle persone in
conseguenza dellesecuzione dei lavori o per altre cause ad essi contingenti. La garanzia assicurativa da stipulare a copertura di
tale responsabilita & regolata dall'art. 20 del presente Capitolato.

In caso di danni arrecati a beni preesistenti efo su cui si interviene (edifici, impianti, manufatti, ecc.), la Stazione Appaltante
provvede comunque a frattenere, sugli importi che verranno a maturare a favore dell'Appaltatore, la somma corrispondente alla
riparazione dei danni prodotti; oppure, previo accertamento dell'idoneita tecnica e dell’affidabilith operativa e a suo insindacabile
giudizio, pud invitare I'Appaltatore ad eseguire direttamente la riparazione dei danni causati, addebitando in contabilita il costo di
eventuali interventi collaborativi della Stazione Appaltante anche eseguiti da altre imprese di fiducia, riservandosi il collaudo delle

riparazioni eseguite.

Art. 23 - Disposizioni in materia di sicurezza

23.1 - Assetto generale
| servizi e lavori in appalto non sono inquadrabili in interventi predeterminati, ma dipendono dalle necessith manutentive che si

evidenzieranno nel corso di durata del Contratto di Manutenzione. Pertanto, preliminarmente all'affidamento dei singoli interventi
di lavori, servizi e forniture, il Committente provvedera ad inquadrarli nefle specifiche ipotesi previste dal D.lgs. 81/08 e ad attuare i
necessari adempimenti di competenza in materia di SSLL.

L'appaltatore e gli eventuali subappaltatori devono dare evidenza sul possesso dei requisiti di idoneita tecnica professionale di cui

all'art, 26, comma 1, lett. a) con riferimento alle modalita indicate allegato XVII del D.igs. 81/08 e s.m.i.

23.2 - Promozione della cooperazione e coordinamento in materia di SSLL
L'Appaltatore, nel'ambito dei propri obblighi, dara attuazione a quanto indicato nell'art. 26 del D.lgs. 81/08 al fine di rendere

efficaci le misure di sicurezza tecniche e gestionali adottate e adottabili per eliminare o, dove non possibile, ridurre rischi da

interferenza tra le atlivita dell'appaltatore e del committente.
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| relativi oneri della sicurezza verranno preventivamente ed analiticamente stimati per ogni specifico ordine di favoro ed indicati nel
DUVRI di dettaglio riferito allo specifico ordine di lavoro.
Ai fini della promozione della cooperazione e del coordinamento in materia di salute e sicurezza sul lavoro, il committente ha

redatto il documento unico di valutazione del rischio da interferenze (DUVRY) il quale verra adéguato in fu}iii‘iﬁi‘nréwdé!Al“éwMshbé'ciﬁﬁ‘i:’i‘iéw .

degli interventi di manutenzione.

Il DUVR], redatto dal Committente, viene allegato al presente CSA (Allegato 3), al fine di fornire all'Appaltatore tutti gli elementi
tecnici necessari alla valutazione economica del’'appalto.

L'Appaltatore dovra nominare un referente per la sicurezza il quale fara da riferimento in materia di SSLL per la Direzione Lavori. li

nominativo del referente dovra essere comunicato al RUP.

23.3 - Cantieri e Piani di Sicurezza
It Committente, laddove ne ravvisasse la necessita, in relazione ad uno specifico ordine di lavoro le cui opere risultino inquadrabili

nellambito di applicazione del titolo IV del D.lgs. 81/08 (cantieri), nominera un Coordinatore per la Sicurezza in fase di
Progettazione per la predisposizione del Piano di Sicurezza e Coordinamento e di un Coordinatore della Sicurezza in fase di
esecuzione, a norma degli artt. 90, 91 e 92 del D.Igs. 81/08. In tal caso I'Appaltatore entro 15 giorni dalla consegna dei lavori, in
adempimento dell'art. 131 del D.Igs. 163/2006, redige e consegna alla stazione appaltante eventuali proposte integrative al PSC
ed un piano operativo di sicurezza (POS). Qualora non ricorrano gli obblighi della nomina del Coordinatore per la sicurezza, sara
onere dell'Appaltatore, ai sensi del gia citato dell'art. 131 del D.Igs. 163/2006, redigere il Piano di Sicurezza Sostitutivo (PSS).

Il piano operativo di sicurezza dovra contenere quantomeno gli elementi minimi richiamati alf'allegato XV del gia pili volte citato
D.lgs. 81/08.

23.4 - Prescrizioni generali in materia di SSLL
L'appaltatore & obbligato ad osservare le misure generali di tutela di cui agli articoli 15, 17, 18 e 19 del Decreto n. 81 del 2008 e

all'allegato Xlil allo stesso decreto nonché le altre disposizioni del medesimo decreto applicabili alle lavorazioni previste.

Restano a carico dell'Appaltatore e dell'impresa esecutrice tutte le responsabilita relative alla sicurezza ed al rispetio delle
normative applicabili in materia di salute e sicurezza sul lavoro.

Le opere appaltate, sia generali che relative allo specifico lavoro affidato, dovranno essere condotte nel pieno rispetto di tutte le
norme vigenti in materia di prevenzione infortuni ed igiene del lavoro, ed in ogni caso, in condizioni di permanente igiene e
sicurezza.

Prima dell'inizio dei lavori I'Appaltatore dovra informare i propri dipendenti su tutte le norme di legge, di contratto, sui rischi
presenti e sulle misure di prevenzione e protezione che verranno assunte. Egli sara tenuto a vigilare affinché i propri dipendenti,
come pure i terzi presenti nei luoghi in cui si eseguono le lavorazioni, si attengano scrupolosamente a quanto loro reso noto ed in
generale osservino le norme di legge, di contratto e quelle misure che egli abbia definito.

Le maestranze dovranno essere dotate di cartellino di riconoscimento.
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Si richiama l'obbligo del'Appaltatore in materia di informazione e formazione delle proprie maestranze in materia di SSLL e
delf'onere di verificare I'attuazione di tale obbligo nei confronti degli eventuali subappaltatori. In caso di inadempienze in merito

all'informazione e formazione, i lavoratori coinvolti dovranno immediatamente essere allontanati, con riserva della Committenza di

dame comunicazione agliv &éjzéwﬁi”&i\/igilanza in materia di SSLL.
L'Appaltatore & tenuto a verificare che tutte le atirezzature ed i mezzi d'opera, di sofievamento e di trasporto siano efficienti e
sottoposti, periodicamente, secondo le norme vigenti e della buona tecnica, alle revisioni, manutenzioni & controlli del caso.

La Stazione Appaltante ha in ogni momento la facolta di richiedere ispezioni ed accertamenti, relativi al rispetto e all'applicazione
delle norme di sicurezza e salute del lavoro al proprio Servizio di Sicurezza.

Il mancato rispetto delle disposizioni contenute nel presente paragrafo da parte dell'Appaltatore costituisce grave inadempienza

contrattuale.

Art. 24 - Subappalto

Il subappalto & consentito nel limite massimo del 30% dell'importo complessivo del confratto di lavori, ed alle condizioni previste
dall'art. 105 del D.Igs. n. 50/2016. Tale indicazione lascia impregiudicata la responsabilita dellimpresa aggiudicataria dell'appalto.
Il subappalto deve essere autorizzato preventivamente dalla Stazione Appaltante in seguito a richiesta scritta dell'appaltatore, nei
termini che seguono:

o lautorizzazione é rilasciata entro 30 giomi dal ricevimento della richiesta; tale termine puo6 essere prorogato una sola
volta per non piu di 30 giorni, ove ricorranc giustificati motivi;

e frascorso il medesimo termine, eventualmente prorogato, senza che la Stazione Appaltante abbia provveduto,
f'autorizzazione si intende concessa a futti gli effetti se sono verificate tutte le condizioni di legge per I'affidamento del
subappalto;

L’affidamento di lavori in subappalto comporta i seguenti obblighi:

e  ai sensi dellarticolo 105 comma 14 del Codice dei contratti, 'appaltatore deve praticare, per i lavori e le opere affidate in
subappalto, i prezzi risultanti dall'aggiudicazione ribassati in misura non superiore al 20% (venti per cento). | contratti di
subappalto non potranno in nessun caso essere affidati con Prezzi Unitari superiori a quelli del contratto d'appalto;

e |'appaltatore deve utilizzare, per i pagamenti al subappaltatore, i conti correnti bancari o postali, accesi presso banche o
presso la soc. Poste Italiane S.p.A., dedicati, anche non in via esclusiva, alle commesse pubbliche (art. 3 legge 136 del
13.8.2010 e s.m. e i.) indicando il codice CIG;

e il confratto di subappalto dovra contenere la clausola risolutiva espressa, a pena di nullita assoluta del contratto stesso,
con la quale I'appaltatore e il subappaltatore si assumono gli obblighi di tracciabilita dei flussi finanziari di cui alla legge
136/2010 e s.m. ei;

o se le attivita affidate al subappaltatore prevedono apprestamenti che richiedano il pagamento di oneri per la sicurezza,

questi debbono essere compensati senza alcun ribasso;
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¢ le imprese subappaltatrici devono osservare integralmente il frattamento economico e normativo stabilito dai contratti

collettivi nazionali e territoriali in vigore per il seftore e per la zona nella quale si svolgono le aftivita, restando

responsabili, in solido con ['Appaltatore, dell'osservanza delle norme anzidette nei confronti dei loro dipendenti per le

prestazioni rese nellambito del subappalto;

o le imprese subappaltatrici, per il tramite dell'Appaltatore, devono trasmettere alla Stazione Appaltante, prima delf'inizio
dei lavori in subappalto: fa documentazione di avvenuta denunzia agli enti previdenziali, assicurativi ed antinfortunistici,
inclusa la Cassa edile; copia del proprio piano operativo di sicurezza, o in alternativa, dichiarazione di impegno al
rispetto delle prescrizioni sulla sicurezza impartite dalla Stazione Appaltante e dall'Appaltatore.

Le presenti disposizioni si applicano anche ai raggruppamenti temporanei di imprese e alle societa anche consortili, quando le
imprese riunite o consorziate non intendono eseguire direttamente i lavori scorporabili. | lavori affidati in subappalto non possono
essere oggetto di ulteriore subappalto.

{'Appaltatore resta in ogni caso responsabile nei confronti della Stazione Appaltante per I'esecuzione delle opere oggetio di
subappalto, sollevando la Stazione Appaltante medesima da ogni pretesa dei subappaltatori o da richieste di risarcimento danni
avanzate da terzi in conseguenza all'esecuzione di lavori subappaltati.

Il subappalto non autorizzato comporta inadempimento confratiuale grave ed essenziale anche ai sensi dellarticolo 1456 del
codice civile con la conseguente possibilita, per la Stazione Appaltante, di risolvere il contratto in danno dell’Appaltatore, ferme
restando le sanzioni penali previste dall'articolo 21 della L. 13 settembre 1982, n. 646, come modificato dal D.L. 29 aprile 1985, n.
139, convertito dalla L. 28 giugno 1995, n. 246 (ammenda fino a un terzo dellimporto del'appalto, arresto da sei mesi ad un
anno).

Ai sensi delf'articolo 105 comma 2 del Codice dei contratti & considerato subappalto qualsiasi confratto avente ad oggetto attivita
ovungue espletate che richiedano l'impiego di manodopera, quali le forniture con posa in opera e i noli a caldo, se singolarmente
di importo superiore al 2% dellimporto dei lavori affidati o di importo superiore a 100.000,00 euro e se lincidenza del costo della
manodopera e del personale & superiore al 50% dellimporto del contratto di subappatlto.

} sub-affidamenti che non costituiscono subappalto, devono essere comunicati al RUP e all'eventuale coordinatore per la sicurezza
in fase di esecuzione almeno il giorno feriale antecedente allingresso in cantiere dei soggetti sub-affidatari, con la denominazione
di questi ultimi. Non ¢ considerato subappalto I'affidamento di attivita specifiche di servizi a lavoratori autonomi, purché tali attivita
non costituiscano lavori.

La stazione appaltante non provvede al pagamento diretto dei subappaltatori se non nei casi previsti dall'art. 105, co. 13 del D.lgs.
50/2016.

Qualora il subappaltatore non venga tempestivamente pagato, la Stazione Appaltante si riserva la facolta di provvedere, sulla
base del contratto di subappalto, ad effettuare direttamente il pagamento, che andra a ridurre quanto dovuto dalla Stazione

Appaltante alf'Appaltatore (di cio si terra conto nella tenuta della contabilita principale). Per tale onere la Stazione Appaltante, ove
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le somme ancora dovute al’Appaltatore non siano capienti, provvedera ad incamerare la Garanzia di cui alf'art. 103 comma 1, del
D.Igs. 50/2016 nella misura corrispondente allimporto corrisposto.

il contratto di appalto non pud essere ceduto a pena di nullita.

Non & obbligatoria lindicazione della terna dei subappaltatori come previéit;dal comma 6 défl;zwa‘rticolo 105del Codice.

Art. 25 - Contratti collettivi e disposizioni sulla manodopera
L'Appaltatore & tenuto all'esatta osservanza di futte le leggi, regolamenti e norme vigenti in materia di contraitazione collettiva,

anche laddove eventualmente entrate in vigore nel corso di esecuzione del Contratfo di Manutenzione.

In particolare, I'Appaltatore si obbliga ad applicare integralmente il contratto nazionale di lavoro per gli operai dipendenti dalle
aziende industriali edili e affini e gli accordi locali e aziendali integrativi dello stesso, in vigore per il tempo e nella localita in cui si
svolgono le attivita. Tali obblighi vincolano I'Appaltatore indipendentemente dalla sua aderenza alle associazioni stipulanti, dalla
natura industriale o arfigiana, dalla struttura o dalle dimensioni dell'impresa stessa e da ogni altra sua qualificazione giuridica.
L'Appaltatore & responsabile in rapporto alla Stazione Appaltante dell'osservanza delle norme anzidette da parte degli eventuali
subappaltatori nei confronti dei rispettivi dipendenti, anche nei casi in cui if contratto collettivo non disciplini l'potesi del subappalito;
it fatto che il subappalto non sia stato autorizzato non esime I'Appaltatore dalle proprie responsabilita, e cio senza pregiudizio degli
altri diritti delia Stazione Appaltante.

L'Appaltatore resta obbligato al regolare assolvimento degli obbfighi confributivi in materia previdenziale, assistenziale,
antinfortunistica e in ogni altro ambito tutelato dalle leggi speciali.

In ogni momento il Direttore per 'esecuzione e, per suo tramite, il RUP, possono chiedere all’Appaltatore e ai subappaltatori copia
del libro unico del lavoro di cui all'articolo 39 della L. 9 agosto 2008, n. 133, possono altresi chiedere i documenti di
riconoscimento al personale presente in cantiere e verificarne la effettiva iscrizione nel predetto libro unico del lavoro
dellAppaltatore o del subappaltatore autorizzato.

Ai sensi degli articoli 18, comma 1, lettera u), 20, comma 3 e 26, del Decreto n. 81 del 2008, nonché dell'articolo 5, comma 1,
primo periodo, della L. n. 136 del 2010, 'Appaltatore & obbligato a fornire a ciascun soggetto occupato in cantiere una apposita
tessera di riconoscimento, impermeabile ed esposta in forma visibile, corredata di fotografia, contenente le generalitad del
lavoratore, i dati identificativi del datore di lavoro e la data di assunzione del lavoratore. L'appaltatore risponde dello stesso obbligo
anche per i lavoratori dipendenti dai subappaltatori autorizzati; la tessera dei predetti lavoratori deve riportare gli estremi
dell'autorizzazione al subappalto. Tutti i lavoratori sono tenuti ad esporre detta tessera di riconoscimento.

Agli stessi obblighi devono ottemperare anche i lavoratori autonomi che esercitano direttamente la propria attivita nei cantieri
nonché il personale presente occasionalmente in cantiere che non sia dipendente dell'Appaltatore o degli eventuali subappaltatori
(soci, artigiani di ditte individuali senza dipendenti, professionisti, fornitori esterni, collaboratori familiari e simili); tutti i predetti
soggetti devono provvedere in proprio e, in tali casi, la tessera di riconoscimento deve riportare i dati identificativi del Committente

ai sensi dell'articolo 5, comma 1, secondo periodo, defla L. n. 136 del 2010.
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Art. 26 - Documento Unico di Regolarita Contributiva (DURC)

La stipula del Contratto di Manutenzione, l'erogazione di qualunque pagamento a favore dell Appaltatore e la stipula di eventuali

—.appendici.contratiuali.sono.subordinate allacquisizione.delDURC. oo

Il DURC & acquisito d'ufficio dalla Stazione Appaltante.

In caso di inotlemperanza agli obblighi contributivi nei confronti di INPS, INAIL e Cassa Edile da parte dell'Appaltatore o dei
subappaltatori, rilevata da un DURC negativo, in assenza di adeguate giustificazioni o di regolarizzazione tempestiva, la Stazione
Appaltante provvede direttamente al pagamento dei crediti vantati dai predetti istituti, in luogo delf Appaltatore e dei subappaltatori,
utilizzando le somme frattenute sui pagamenti delle rate di acconto e di saldo come previsto nel presente Capitolato Speciale
{art30 comma 5 d.Igs. 50/2016).

Qualora il DURC relativo al subappaltatore sia negativo per due volte consecutive, la Stazione Appaltante contesta gli addebiti al
subappaltatore assegnando un termine non inferiore a 15 (quindici) giorni per la presentazione delle controdeduzioni; in caso di
assenza o inidoneita di queste la Stazione Appaltante pronuncia la decadenza dell'autorizzazione al subappalto.

Al sensi dell'articolo 6, comma 4, del Regolamento generale, fermo restando quanto previsto per I'acquisizione del DURC in sede
di erogazione dei pagamenti, se fra fa stipula del contratio e il primo stato di avanzamento dej lavori o fra due successivi stati di
avanzamento dei lavori, intercorre un periodo superiore a 120 giorni, & necessaria I'acquisizione di un nuovo DURC.

In caso di irregolarita del DURC dell’Appaltatore o del subappaltatore, in relazione a somme dovute allINPS, all'INAIL o alla Cassa
Edile, la Stazione Appaltante:

1. Chiede tempestivamente ai predetti istituti e casse la quanfificazione dell'lammontare delle somme che hanno
determinato l'irregolarita, se tale ammontare non sia gia noto;

2. \Verificatasi ogni altra condizione, prowvede alla liquidazione del certificato di pagamento, frattenendo una somma
corrispondente ai crediti vantati dagli Istituti previdenziali e dalla Cassa Edile come sopra quantificati;

3. Se la irregolarita del DURC dell'Appaltatore o delleventuale subappaltatore dipende esclusivamente da pendenze
contributive relative a contralti d'appalto diversi da quello oggetto del presente Capitolato, I'appaltatore regolare nei
propri adempimenti con riferimento al contratto d'appalto oggetto del presente Capitolato, che non possa agire per
regolarizzare fa posizione delle imprese subappaltatrici con le quali sussiste una responsabilita solidale, pud chiedere
una specifica procedura di accertamento da parte del personale ispettivo degli Istituti e della Cassa Edile, al fine di
ottenere un verbale in cui si attesti della regolarita degli adempimenti contributivi nei confronti del personale utilizzato nel
cantiere, come previsto dall'articolo 3, comma 20, della L. n. 335 del 1995, Detto verbale, se positivo, pud essere
utilizzato ai fini del rilascio di una certificazione di regolarita contributiva, riferita al solo cantiere e al contratto d'appalto

oggetto del presente Capitolato, con il quale si potra procedere alla liquidazione defle somme eventualmente trattenute.
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Art. 27 - Controversie
La pianificazione delle attivita che richiedano la cooperazione tra la committenza e I'Appaltatore, nonché l'esame di tutte Ie

—.problematiche..eventualmente..emerse..nellesecuzione. delle._RDFE,..sono..demandate..alla._negoziazione . dei.rappresentanti... ...

rispettivamente nominati dalle Parti i quali dovranno coordinarsi e collaborare in buona fede relativamente a:
1. Qualsiasi divergenza di valutazioni fra le Parti inerente allinterpretazione, allesecuzione de! presente Capitolato e delle
Richieste di Fornitura;
2. Listruttoria di eventuali richieste di eliminazione efo modifica efo integrazione delle prestazioni oggetto del Contratto di
Manutenzione;
3. Eventuali contestazioni in merito all'esecuzione delle prestazioni;
4. Qualunque altro argomento individuato dalla comune volonta delle Parti.
Per le controversie che insorgessero fra la Stazione Appaltante e I'Appaltatore, nonché per le riserve che quest'ultimo intendesse
proporre, si osserveranno le norme in proposito contenute negli art. 205, 206 e 208 del D.Igs. 50/2016 e s.m.i.
Qualora non venisse raggiunto un accordo bonario tra le parti, viene esclusa la competenza arbitrale, mentre la definizione delle
controversie verra demandata alla magistratura ordinaria del Foro di Roma.
L'Appaltatore, falte valere le proprie ragioni nel corso dei lavori nel modo anzidetto, & futtavia tenuto ad attenersi sempre alle
disposizioni del Direttore per 'esecuzione del contratio senza poter sospendere o ritardare 'esecuzione delle opere appaltate, né

rifiutare di eseguire i lavori commissionati.

Art. 28 - Risoluzione del contratto
La Societa Appaltante € in diritto di procedere alla risoluzione del contratto secondo quanto previsto dall'art. 108 del D.igs.

50/2016.
La Societa Appaltante inoltre si riserva la facolta, a suo insindacabile giudizio, di risolvere il contratto qualora le penali applicate
superino il 10% del valore dell'intero appalto.
In tali casi, 'Appaltatore avra diritto al solo pagamento, con i prezzi confrattualmente stabiliti, dei lavori eseguiti nonché dei
materiali a pié d'opera che, a giudizio insindacabile del Direttore per I'esecuzione del contratto, saranno riconosciuti idonei ed
utilizzabili, fermo restando f'obbligo dell'Appaltatore al risarcimento dei danni che la Stazione Appaltante dovesse subire per il
proseguimento dei lavori sia per ogni alfro fitolo.
La Societa Appaltante si riserva inoltre la facolta di risolvere il confratto in caso di gravi inadempienze da parte dell'Appaltatore. A
titolo meramente esemplificativo e non esaustivo sono considerate “gravi inadempienze” le azioni e/o i comportamenti per i quali
['Appaltatore:

¢ sirenda colpevole di frode e/o inadempienze gravi agli obblighi stabiliti dalla legge o dal presente Capitolato, tali da

compromettere, ad insindacabile giudizio della Stazione Appaltante, la buona riuscita degli interventi e la loro

ultimazione nei termini stabiliti;
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e non rispetti obblighi concernenti il personale, con riferimento al C.C.N.L., agli oneri previdenziali e assistenziali;
e utilizzi subappaltatori non autorizzati;

e sospendao ntardl in modo ingiustificato I'esecuzione delle prestazioni contrattuali;

e sirenda responsabile di gravi o ripetute violazioni delle norme di sicurezza e non adempla alla diffida ad ehmmare entro
un congruo termine, le irregolarita riscontrate.
La Societa Appaltante procedera alla risoluzione di diritto del contratto e defle RDF conseguenti qualora:
e ['Appaltatore venga dichiarato fallito o venga sottoposto a concordato preventivo o a qualsiasi alfra procedura
concorsuale comunque denominata;
e ['Appaltatore non applichi al personale il trattamento giuridico ed economico previsto dalle leggi vigenti in materia elo
non applichi, per le singole tipologie di attivita, i contratti collettivi di categoria del settore di riferimento.
In ognuna delle ipotesi sopra previste la Stazione Appaltante non compensera le prestazioni non eseguite e avra diritto di escutere
la garanzia fideiussoria prestata, salvo il suo diritto al risarcimento dei maggiori danni.
La risoluzione de! Contratto di Manutenzione comportera la risoluzione automatica di futti i sub contratti e affidamenti stipulati
dall'Appaltatore in relazione alle prestazioni di cui al presente Capitolato.
L'Appaltatore & obbligato a riportare il presente articolo in tutti i contratti con soggetti terzi affidatari, ottenendone 'approvazione
specifica anche ai sensi degli artt. 1341 e 1342 del cod. civ.
In ogni caso resta fermo e impregiudicato il diritto della Societa Appaltante di rivalersi sull'Appaltatore per ogni danno da essa
subito in seguito alla risoluzione del contratto, comprese le eventuali maggiori spese connesse al completamento dei lavori affidati
a terzi. Per il risarcimento di questi danni la Societa Appaltante ha il diritto di trattenere qualunque somma maturata a credito

dell'Appaltatore in ragione dei lavori eseguiti nonché di rivalersi sulla garanzia fideiussoria.

Art. 29 - Clausola risolutiva espressa
La Societd Appaltante ha diritto di risolvere il Contratto di Manutenzione, olire che nei casi di cui all'art. 108 del Codice dei

Contratti, nel caso in cui I'Appaltatore si renda inadempiente anche ad una sola delle obbligazioni di cui ai seguenti punti:

o ritardo nell'esecuzione delle attivita o aliri inadempimenti che comportino ['applicazione di penali in misura
complessivamente superiore al 10% dellimporto del Contratto di Manutenzione;

e affidamentiin subappalto in carenza dell'autorizzazione del Committente;

¢ mancata sottoscrizione delle RDF entro un giorno lavorativo decorrente dalla sua ricezione efo mancato awvio
dell'esecuzione delle attivita senza giustificato motivo (valutato a insindacabile giudizio della Societa Appaltante), entro i
termini indicati nelle stesse RDF per n. 5 volte anche non consecutive;

e mancato o ritardato invio delle comunicazioni in merito alle attivitd programmate o effettuate per almeno n. 5 volte anche
non consecutive;

¢ violazione o mancata esecuzione delle disposizioni relative alla tracciabilita dei flussi finanziari (L.136/2010);
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o inadempimento alle disposizioni contrattuali o della Societa Appaltante circa i tempi di esecuzione,

e manifesta incapacita o inidoneita, anche solo legale, all'esecuzione del servizio;

__®__inadempimento accertato alle norme di legge sulla prevenzione degli infortuni, la sicurezza sul lavoro e le assicurazioni

obbligatorie del personale;

e sospensione delle attivita da parte dell'Appaltatore senza giustificato motivo,

o rallentamento delle attivita senza giustificato motivo, in misura tale da pregiudicare la realizzazione dei lavori nei termini
previsti dalle RDF;

e perdita, da parte dell'Appaltatore, dei requisiti per 'esecuzione delle attivita quali il fallimento o la irrogazione di misure
sanzionatorie o cautelari che inibiscono la capacita di contrattare con la pubblica amministrazione;

¢ ogni altra causa prevista dal presente Capitolato Speciale d’Appalto.

Nelle ipotesi sopra previste, la risoluzione si verifica di diritto mediante dichiarazione unilaterale del Committente, da eseguirsi con

lettera raccomandata A/R o PEC.

Art. 30 - Recesso

La stazione appaltante, ai sensi dell'articolo 109 del D.lgs. 5072016, ha facolta di recedere dal Contratto di Manutenzione, ovvero
da uno o piu degli accordi attuativi affidati tramite Richieste di Fornitura, in qualsiasi momento e qualunque sia lo stato di
avanzamento dei lavori. Il recesso ha effetto dal giorno in cui viene comunicato all'esecutore con lettera raccomandata A/R o PEC,
ovvero dalla data indicata in detta comunicazione, nella quale verranno anche comunicate le modalith del recesso, ovvero se e
quali lavorazioni e/o attivita debbano comungue essere completate.

L'Appaltatore & obbligato ad attenersi alle disposizioni del Committente in merito alla riconsegna di aree e attivita, senza ritardo
alcuno, con l'unico diritto di ottenere il pagamento delle prestazioni correttamente eseguite a regola d'arte secondo i corrispettivi e
le condizioni di contratto.

A fitolo di mancato guadagno e a completa e definitiva tacitazione di ogni diritto e pretesa dell'esecutore, i Committente
corrispondera a questultimo il 10% del’ammontare delle attivita espressamente ordinate a mezzo di Richiesta di Fornitura e non
ancora eseguite.

Nulla & dovuto all'Appaltatore in alcun caso per attivita non ordinate tramite RDF né, ad alcun fitolo, per 'ammontare residuo a

disposizione nell'ambito del Contratto di Manutenzione.

Art. 31 - Norme e prescrizioni generali per I'esecuzione delle attivita
L'esecuzione dei servizi e dei lavori & sempre e comunque effettuata secondo le regole dell'arte e I'Appaltatore deve conformarsi

alla massima diligenza nell'adempimento dei propri obblighi; trova sempre applicazione I'articolo 1374 del codice civile.
L'Appaltatore provvedera all'esecuzione degli interventi che gli verranno ordinati dalla Committenza, assumendo a proprio carico

tutti gli oneri e obblighi connessi in funzione della natura degli interventi
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Gli interventi ordinati tramite RDF potranno riguardare qualsiasi tipologia di attivita inerente alla manutenzione degli immobili e
quantaltro compreso nelloggetio del Contratto di Manutenzione e dovranno essere eseguiti nei tempi e modi previsti dalla

Stazione Appaltante.

Trattandosi di attivita di ménute/hyiione', ri singoli interventi poiranno essere di limitata entit, interessare contemporaneamente pid
luoghi ed essere richiesti senza rispettare alcuna regolarita efo continuita. Questo potra comportare anche periodi di interruzione o
di ridotta attivita, che evidentemente non hanno caratieristiche di sospensione, né possono determinare alcuna pretesa di
maggiori oneri, indennizzi o compensi particolari.
Nello svolgimento delle attivita I'Appaltatore dovra rispettare scrupolosamente le normative tecniche (UNI, CEIl, UNICIG, ecc..) ad
esse applicabili.
In particolare, per ciascun intervento dovra essere applicata la “regola dell'arte” in fase esecutiva, dovranno essere impiegati
esclusivamente materiali e prodotti delle migliori qualita reperibili sul mercato anche e soprattutto in relazione al particolare pregio
architettonico degli edifici all'interno dei quali si espletano i servizi stessi.
Nella fase esecutiva 'Appaltatore dovra inoltre porre la massima attenzione nel procurare il minor disturbo possibile alle attivita
svolte negli edifici interessati in termini di:
- Tumori;
- emanazione di polveri o esalazioni;
- interferenze nei percorsi d'uso, pedonali e veicolari;
- depositi di materiali;
- rilascio di detriti;
- formazione di trincee o buche;
- apertura di varchi su dislivelli;
- rimozione di elementi di protezione da intrusioni.
In caso di favorazioni che potenzialmente potrebbero provocare disturbo alle attivita svolte negli edifici, in aggiunta alle usuali
norme di sicurezza e regole di esecuzione I'Appaltatore, senza alcun incremento di corrispettivo dovra:
- installare o integrare i mezzi provvisionali (transenne, delimitazioni, ecc.) in maniera da limitare al massimo i
disturbi;
- effettuare adeguate azioni di informazione;
- concordare con la Stazione Appaltante le giornate e gli orari per 'esecuzione degli eventuali interventi che
potrebbero alterare il normale stato di quiete dei luoghi.
La Societa Appaltante si riserva la facolta di prescrivere che alcuni interventi siano eseguiti in assenza di utenti dagli immobili,
concentrandoli quindi in particolari arari (anche nofturni) o giornate {festive o prefestive) o determinati periodi dell'anno; in questi

casi I'Appaltatore ha l'onere di organizzarsi per rispondere a queste particolari esigenze, disponendo in tali orari e periodi di
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personale e mezzi numericamente e professionalmente adeguati a rispondere a tali necessitd, senza per questo pretendere

maggiori compensi.

~ Art. 32 - Oneri-e obblighi particolari a carico dell'Appaltatore

Oltre agli oneri di cui al Capitolato Generale d'Appalto, al Regolamento generale e al presente Capitolato Speciale, nonché a

quanto previsto da tutte le norme e documenti in materia di sicurezza fisica dei lavoratori, sono a carico dell’Appaltatore gfi oneri e

gli obblighi che seguono:

1. La fedele esecuzione degli ordini impartiti, per quanto di competenza, dal Diretiore per 'esecuzione, in conformita alle
pattuizioni contrattuali in modo che i servizi e lavori vengono effettuati a regola d’arte. In nessun caso ['‘Appaltatore potra
dar corso allesecuzione di aggiunte o varianti non ordinate per iscritto; Ogni onere relativo alla sicurezza delle persone
addette ai lavori tutti, ivi comprese le eventuali opere scorporate o affidate a terzi dallo stesso Committente;

2. l'assunzione in proprio, tenendone indenne la Stazione Appaltante, di ogni responsabilita risarcitoria e delle obbligazioni
relative comunque connesse all'esecuzione delle prestazioni dell' Appaltatore a termini di contratto;

3. Le responsabilita sulla non rispondenza degli elementi eseguiti rispetto a quelli previsti dal presente Capitolato e nel
contratto;

4. Lapulizia dei luoghi di esecuzione delle attivita, dei cantieri e delle vie di transito e di accesso, compreso lo sgombero
dei materiali di rifiuto lasciati da altre ditte e subappaltatori;

5. | componenti ed i ricambi di nuova posa in opera forniti nel corso dell'appalto dovranno rispondere ai Criteri ambientali
minimi (CAM), come previsto dal DM 11 ottobre 2017 “Affidamento di servizi di progettazione e lavori per la nuova
costruzione, ristrutturazione e manutenzione di edifici pubblici” (G.U. Serie generale n.259 del 6.11.2017).

6. Le spese, i contributi, i diritti, i lavori, le forniture e le prestazioni occorrenti per gli allacciamenti provvisori di acqua,
energia elettrica, gas e fognatura, necessari per I'esecuzione delle attivitd nonché le spese per le utenze e i consumi
dipendenti dai predetti servizi;

7. La fornitura e manutenzione di eventuali cartelli di avviso, fanali di segnalazione notturna ed eventuale ifluminazione
notturna dei cantieri o luoghi di espletamento delle attivita;

8. La predisposizione del personale e degli strumenti necessari per tracciamenti, rilievi, misurazioni, prove e controlli di
servizi e lavori tenendo a disposizione del direttore per 'esecuzione disegni e tavole per gli opportuni raffronti e controlf,
con divieto di darne visione a ferzi e con formale impegno di astenersi dal riprodurre o contraffare i disegni e i modelli
avuli in consegna;

9. L'idonea protezione dei materiali impiegati e messi in opera a prevenzione di danni di qualsiasi natura e causa, nonché
la rimozione di dette protezioni a richiesta della Committenza; nel caso di sospensione delle attivita deve essere adottato
ogni provvedimento necessario ad evitare deterioramenti alle opere eseguite, restando a carico delf’appaltatore I'obbligo
di risarcimento degli eventuali danni conseguenti al mancato o insufficiente rispetto della presente norma;

10. L'adozione, nel compimento di tutli i servizi e lavori dei procedimenti e delle cautele necessarie a garantire l'incolumita
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degli operai, delle persone addette ai lavori stessi e dei terzi, nonché ad evitare danni ai beni pubblici e privati,

osservando le disposizioni contenute nelle vigenti norme in materia di prevenzione infortuni; con ogni pit ampia

responsabilita in caso di infortuni a carico dell'Appaltatore, restandone sollevata la Stazione Appaltante, nonché il

11.

12.

13.
14,

‘personale preposto alla direzione e sorveglianza dei lavori;

Il divieto di autorizzare terzi alla pubblicazione di notizie, fotografie e disegni delle opere oggetto dell'appalto, salvo
esplicita autorizzazione scritta della Stazione Appaltante;

L'ottemperanza alle prescrizioni previste dal D.P.C.M. del 1 marzo 1991 e successive modificazioni in materia di
esposizioni ai rumori;

I completo sgombero di cantieri o luoghi di esecuzione dei servizi entro 3 giorni dall'ultimazione delle attivita;
L'installazione di idonei dispositivi e/o attrezzature per I'abbattimento della produzione delle polveri durante tutte le fasi

lavorative, in particolare nelle aree di transito degli automezzi.

L'Appaltatore ¢ altresi obbligato:

1.

ad intervenire alle misure, fermo il diritto per la Committenza di eseguirle alla presenza di due testimoni qualora
f'Appaltatore, invitato, non si presentasse;

a firmare con sollecitudine i documenti contabili sottopostigli dal Direttore per I'esecuzione, subito dopo la firma di questi;
a consegnare al Direttore del'esecuzione le note relative alle giornate di operai, di noli e di mezzi d'opera, nonché le
altre provviste somministrate, per gli eventuali lavori previsti e ordinati in economia nonché a firmare le relative liste
settimanali sottopostegli dal Direttore dell'esecuzione;

a produrre alla Committenza adeguata documentazione fotografica relativa alle attivita e lavorazioni di particolare
complessitd, o non pill ispezionabili o non pit: verificabili dopo la loro esecuzione oppure a richiesta della Committenza.
La documentazione fotografica, a colori e in formati riproducibili agevolmente, deve recare in modo automatico e non
modificabile la data e 'ora nelle quali sono state fatte le relative riprese.

A non svolgere attivita in concorrenza con la Stazione Appaltante nell'erogazione di servizi ai conduttori presenti negli
immobili di proprieta, e pili in generale & obbligato a non svolgere direttamente o per il framite di eventuali
subappaltatori, negli immobili di proprieta efo gestiti dalla Stazione Appaltante, alcun servizio se non quelti

espressamente ordinati dalla Stazione Appaltante medesima.

Art. 33 - Norme generali sui materiali, i componenti, i sistemi e I'esecuzione
Nell'esecuzione di tutte le lavorazioni, le opere, le forniture oggetto dell'appalto, devono essere rispettate tutte le prescrizioni di

legge e di regolamento in materia di qualita, provenienza e accettazione dei materiali e componenti nonché, per quanto concerne

la descrizione, i requisiti di prestazione e le modalita di esecuzione di ogni categoria di lavoro, tutte le indicazioni contenute o

richiamate contrattuaimente nel presente Capitolato speciale, nelle Richieste di Fornitura nonché degli elaborati degli eventuali

progetti, laddove necessari.
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Per quanto riguarda I'accettazione, la qualita e F'impiego dei materiali, la loro provvista, il luogo della loro provenienza e l'eventuale
sostituzione di quest'ultimo, si applicano rispettivamente gli articoli 16 e 17 del Capitolato Generale d'Appalto dei LL.PP. (D.M.
145/2000). ‘ ’ \

L'Appaltatore, siéuber sé cheper ‘i propri fornitori:d&e garantire che i materiali da costruzione uﬁiizzati siano conform|alDPR 21
aprile 1993, n. 246.

L'Appaltatore, sia per sé che per i propri eventuali subappaltatori, deve garantire che 'esecuzione delle opere sia conforme alle
«Norme tecniche per le costruzioni» approvate con il decreto del Ministro delle infrastrutture 14 gennaio 2008 (in Gazzetta Ufficiale
n. 29 del 4 febbraio 2008).

Art. 34 - Custodia dei cantieri

Resta a carico e a cura del’Appaltatore la custodia e la tutela di eventuali cantieri, di tutfi | manufatti e dei materiali in essi
esistenti, anche se di proprieta della Stazione Appaltante, e cid anche durante periodi di sospensione delle atfivita e fino alla presa

in consegna dell'opera da parte della Stazione Appaltante.
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